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INFORME TÉCNICO 

 
1. ANTECEDENTES: 

 

Dentro del Procedimiento de Ejecución del Paro Patronal signado con el No. Paro 

Empresarial Nº 277200-2018, presentado por el señor ANKER ROTHSCHILD 

ESTEBAN EUGENIO liquidador y representante legal de las compañías ATU 

ARTÍCULOS DE ACERO S.A. EN LIQUIDACIÓN, MUEPRAMODUL CÍA. LTDA. EN 

LIQUIDACIÓN, y AMBIENTES HOGAR 2000 CÍA. LTDA. EN LIQUIDACIÓN, en 

contra de los TRABAJADORES DE LAS COMPAÑÍAS ATU ARTÍCULOS DE ACERO 

S.A. EN LIQUIDACIÓN, MUEPRAMODUL CÍA. LTDA. EN LIQUIDACIÓN, y 

AMBIENTES HOGAR 2000 CÍA. LTDA. EN LIQUIDACIÓN, el señor ING. ROMERO 

REYES MARCO VINICIO, portador de la cédula de ciudadanía No. 1703917771, 

Perito designada dentro de la presente causa, acreditada e inscrita en el Consejo 

Nacional de la Judicatura con el Nro. 235407, a fin de que realice el correspondiente 

avaluó de los bienes inmuebles embargados en la presente causa y los bienes 

muebles de la compañía ATU ARTÍCULOS DE ACERO S.A. EN LIQUIDACIÓN, 

MUEPRAMODUL CÍA. LTDA. EN LIQUIDACIÓN, y AMBIENTES HOGAR 2000 CÍA. 

LTDA. EN LIQUIDACIÓN, en contra de los TRABAJADORES DE LAS COMPAÑÍAS 

ATU ARTÍCULOS DE ACERO S.A. EN LIQUIDACIÓN, MUEPRAMODUL CÍA. LTDA. 

EN LIQUIDACIÓN, y AMBIENTES HOGAR 2000 CÍA. LTDA. EN LIQUIDACIÓN. 

 

2. UBICACIÓN DE LOS INMUEBLES: 

Los inmuebles se encuentran localizados en las siguientes direcciones: 

 

Empresa ATU, entre las Calles Francisco Barba y General Necochea, siendo la 

transversal la Av. 5 de Junio, en la Ciudad de Quito, Provincia de Pichincha. 

 
Empresas MUEPRAMODUL Y HOGAR 2000, en el sector del Puente 3, junto a la 

autopista Rumiñahui, en la Calle Alejandro Machuca y transversal calle sin nombre. 
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Y los locales comerciales localizados en el Centro Comercial Dicentro los locales 8 y 

10 y el local 19 en el Sector de Tumbado junto al Club El Nacional en el Centro 

Comercial Home Design. 
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3. ACTIVIDADES REALIZADAS: 

Para llevar a cabo el trabajo de retaza, se tomó en consideración el avalúo anterior 

de las propiedades, sin tomar en consideración las que ya se han rematado. También 

se ha tomado en consideración, que las propiedades fueron afectadas con un 

decremento del 25% del valor inicial de los avalúos. 

 

Se contó con el apoyo de los trabajadores de ATU quienes colaboraron en la 

identificación de los ítems del inventario que ya fueron rematados, así como los 

bienes que fueron considerados para dar de baja, ya que han pasado 3 años del 

primer avalúo, y muchos se han deteriorado y perdido su vida útil. 

 

4. METODOLOGÍA DE TRABAJO: 

La retasa de los activos de las empresas, se realizó atendiendo a sus características, 

dado que existen bienes inmuebles, bienes muebles, maquinaria, equipos y materia 

prima, sea esta en bruto, semielaborada y en proceso de construcción y productos 

terminados. 

 

Para la valoración de los bienes inmuebles, se tomó como referencia las escrituras 

de las propiedades y la información catastral constante en el Municipio de Quito y 

que consta como anexos en los respectivos informes de valoración de los inmuebles. 

Para ello se ha aplicado el Método Comparativo de Valor de Mercado, así como el 

Método Potencial y el análisis de las diferentes variables generales y las particulares 

de los bienes, mediante un proceso de homogeneización, llegando a obtener el valor 

más probable de las mismas. De igual manera las construcciones han sido analizadas 

tomando en consideración los materiales constitutivos, el estado en el que se 

encuentran, la edad y otras características propias de los mismos, dado que, al 
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tratarse de bienes de uso específico, como es el de ser fábricas y locales comerciales 

se los analiza con esos condicionantes. 

Los bienes muebles, en los que están incluidos los vehículos, materia prima, 

maquinarias, y bienes de uso diario (no sujetos a control), se analizan tomando en 

consideración su edad, estado actual y adicionalmente la obsolescencia 

especialmente en equipos informáticos dado que, la tecnología cambia radicalmente 

en poco tiempo. 

Al presente informe se adjuntan las tablas y los cálculos de todos los ítems con la 

información a mi entregada, misma que ha servido para la retasa de los bienes. El 

informe comprende dos capítulos: 

1. Valoración de los bienes inmuebles (aun no rematados): los dos lotes de ATU 

y los dos lotes de MUEPRAMODUL. 

2. Los bienes muebles (materia prima, equipos, maquinaria, etc.) de las 

empresas. 

 

RESUMEN DE LA VALORACIÓN DE LOS BIENES INMUEBLES 

RETASADO 

 
 

RESUMEN TOTAL DEL AVALÚO 

 

INMUEBLE ATU 1          $ 609.933.93 

INMUEBLE ATU 2                           $ 3´188.059.62  

INMUEBLE MUEPRAMODUL 1                                    $ 1´387.639.05 

INMUEBLE MUEPRAMODUL 2                                               $ 522.733.28 

TOTAL BIENES INMUEBLES              $5´708.365.88 

 

ITEM DESCRIPCIÓN
VALOR 

ANTERIOR

RETASA 

INICIAL
REAVALÚO

NUEVA 

RETASA

1 PROPIEDAD 1 - ATU 892,894.59     669,670.95     804,662.18     609,933.93     

2 PROPIEDEAD 2 - ATU 4,687,998.60 3,515,998.95 4,250,746.16 3,188,059.62 

3 MUEPRAMODUL 1 2,143,498.84 1,607,624.13 1,850,185.40 1,387,639.05 

4 MUEPRAMODUL 2 791,589.48     593,692.11     696,977.70     522,733.28     

8,515,981.51 6,386,986.14 7,602,571.44 5,708,365.88 

25.00% 32.97%

RESUMEN DE VALORES

VALORES TOTALES
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BIENES MUEBLES ATU                  $ 640.801.95  

BIENES MUEBLES LAMINATI                                               $ 340.111.77  

BIENES MUEBLES MUEPRAMODUL                $ 125.060.03 

BIENES MUEBLES EL BOSQUE                                                   $ 7.995.82 

BIENES MUEBLES DESIGN PLAZA                                                $ 557.43 

TOTAL BIENES MUEBLES                                           $ 1´114.527.00 

 

TOTAL AVALÚO MUEBLES E INMUEBLES            $ 6´822.892.88

        
 

SON: SEIS MILLONES OCHOCIENTOS VEINTE Y DOS MIL OCHOCIENTOS 

NOVENTA Y DOS CON 88/100 DÓLARES AMERICANOS. 
 

 

 

 

 

Arq. Lady Estefanía Ochoa P. 
Cod. Perito: 235407 
c.c. Archivo 
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